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SISTEMA RURAL 

SUELO RÚSTICO DE PROTECCIÓN PAISAJÍSTICA RPP
PINA.R DENSO EN COTAS MEDIAS EspdofmstalenT07U0-110:mts fkx:lalasaislildosda�nar 
ESP,A,CIO CON VALOR AMBIENTAL Acarr.i'9dos terrancos, ilteistic1csagaria;. 
PINAR Y AG_BICUL "'[URA Pha: ralo. pastrza y al7€fflro� 

SUELO RÚSTICO DE PROTECCIÓN AGRARIA RPA 
ESPACIO .AGRARIO INTENSfVO Vrecos en celas sitas 
ESPACIO .A.GRARIO INTENSíVO Pla.'.f)::ras, ci-icm, t·c,p1:alas � h::ir1 cultuG... Cotas. bajas 
ESPACIO IMBRICADO Alnendros•·.iñe:Jc;;-p¡,.:.t,::is :m cotas rredias-al1as.. 
ESPACIO IMBRICADO t-:,1icuttl.l'a-líl.Jta1es-1.'iñec0$ m rneciooías 
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PLAN GENERAL OEIJ ROENACION 
MODELO PLANIFICADOI_ 
Clasificación y categor,¡¡zación específica 

P. G. 0. SISTEMA TERRITORIAL 
Espacio turístico 

1 11 Línea límite de categorías 

1 11 Lineo limite de UTE 

�[ Zona Cero 

� [ UTE con prohibición de turismo (O) 

� [ Unidades Territoriales con prohibición de turismo 

1 [ [ implantación territorial SDO-5 
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PLAN INSULAR DE ORDENACIÓN PIOLP 

Ámbitos rústicos con interés ambiental 

A. Valar Natural 
1 l A1.1 Parque Nacional

Reserva Natural 
Parque Natural 

1 1 A1.2 
1 1 A1.3 
l 
1 

A2.1 Zona Núcleo Reserva de la Biosfera terrestre 
l A2.1 m Zona Núcleo Reserva da la Biosfera marina 

Reserva Integral Marina 
A2.2 Conectares Ecológicos en entorno natural 

1 A2.3 Red Natura 2000 terrestre en entorno natural 
] A2.3m LIC marino y Reserva Marina 

B Valor natural y productivo. Ba. Valor Natural 
Ba1 .1 Monumento Natural en entorno rústico 
Ba2.1 Interés Geomorfológico 

Ámbitos rústicos con interés económico 

B Valor natural y productiva. Bb. Valor natural y productivo 
Bb1 .1 Conectores ecológicos con actividad 

tradicional 
Bb1 .2 Red Natura 2000 con actividad tradicional 

1 Bb1 .3 ENP - Monumento Natural, Paisaje 
Protegido y Sitio de Interés Científico 
con actividad tradicional 

Interés Paisajístico 
Interés Litoral terrestre ZMT 
Interés Litoral terrestre. Asentamiento afectado 

) Bb1 .5m Interés Litoral marino 
� Bb1 .5m Interés Litoral marino. Apta actividad acuícola 
1 Bb2.1 Interés Forestal 
B Bb3.1 Interés Agrícola, intensiva 
] Bb3.2 Interés Agrícola, medianías 
j Bb4.1 Interés Agropecuario 

C. Susceptible de albergar actuaciones interés general 
J C1.1m Transformación del Litoral 
1 C2.1 Interés Agrícola medianias AIG 
1 C2.2 Interés Agropecuario AIG 
1 C3.1 Apta para equipamiento turístico en 

medio rural 

-- ENP • Res!N'Ve Marina Dominio público marltin»terrestre 

Zona de Influencia (500 metros) - ZEc-t.lC-íueradeENP 

" 
\ 

PLANO: Situación y emplazamiento 

00 JUNIO 2022 1 ESCALA: 1/5000 
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EQUIPO TÉCNICO: David Rodríguez González (arquitecto col. nº 2505, COAC)

SITUACIÓN: Poligono 1, Parcela 44, Palomar, Puntagorda
PROMOTOR: CHRISTIAN WETZEL 



LEYENDA 

D ESPACIO EDIFICADO (EAJ 

D ESPACIO LIBRE (ELJ 

D ESPACIO RÚSTICO (EAJ 

SUPERFICIE DE PARCELA TOTAL: 5.801,00 m2 

Superficie mínima de parcela: 5.000 m2 

RPP-3.3 (Rústico Protección Paisajística: 5.319,63 
m2 RPC-1.2(Rústico Protección CulturalJ: 481,37 m2 

DATOS GENERALES DE PARCELA 
EE: 207,18 m2 

EL: 508,00 m2 

EA: 4.604,45 m2 

SUELO RÚSTICO PROTECCIÓN PAISAJÍSTICA 
(RPP-3.3J 
EL< 16*J"Sp 
EL< 16*J"5.319,63 m2 

EL< 1.166,97 m2 

508,00 m2< 1. 166, 97 m2 
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PROYECTO BASICO: 
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LIMITE ENTRE SUELO RÚSTICO DE PROTECCIÓN AGRARIA Y 
SUELO RÚSTICO DE PROTECCIÓN CULTURAL 
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PLANO: Parcela. Superficies 
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E8 
PROYECTO BASICO 

VILLA TUR I STICA "Villa 

SITUACION: 

LIMITE EITTRE SUELO RÜSTICO DE PROTECCIÓN AGRARIA Y 
SUELO RÜSTICO DE PROTECCIÓN CULTURAL 

Poligono 1, Parcela 44, Palomar, Puntagorda 

PROMOTOR CHRISTIAN WETZEL 

38029AO O 10004 50000GD 

38029A O 0100556 00 O OGD 

PLANO Parcela. 
JUNIO 2022 

EQUIPO TECNICO: David Rodríguez González (arquitecto col. nº 2505, COAC) 
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38029AO 006330000G\v' 

Conexión con viario estructurante 

1 
ESCALA 1/800 

ACCESO - C□NEXI□N 
<?DESDE VIARIO 

ESTRUCTURANTE 

01 1 fabríka 
estudio Firmado 

� 
r) 

David Rodríguez� arquitecto www.fabrikaestudio.com 



Árboles existentes 

Plantas decorativas jardines 

Lavanda 

Plantas silvestres 

LEYENDA 

Entrada a la villa turística proyectada 

2 Depósito de basuras 

3 Depósito de agua de reserva 
(5 plazas/12501), enterrado a - 1.00 m. 
de profundidad 

4 Villa turistica proyectada 
5 Área de aparcamiento 

6 Piscina 

7 Cuarto de instalaciones 

h Centro geométrico de la edificación C.G.E. 
� (donde se referencian coordenadas UTMJ 

N 

E9 
PROYECTO BASICO: 

,

 

Coordenadas UTM: 
x= 207.727,94 
y= 3.186,433,94 
z= 526,52 

e
. 

. 
. 

LÍMITE ENTRE SUELO RÚSTICO DE PROTECCIÓN AGRARIA Y 
SUELO RÚSTICO DE PROTECCIÓN CULTURAL 

PLANO: Parcela. Plantación agrícola 
JUNIO 2022 1 ESCALA: 1/ 400 

Firmado: 
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Via interior de la parcela 

Terrazas 

Terreno plantado y de 
vegetación silvestre 
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PLANO: Villa y exteriores 
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EQUIPO TÉCNICO: David Rodríguez González (arquitecto col. nº 2505, COAC)
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Planta Baja. Mobiliario
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Salón-cocina-comedor 31,87 m2 

Dormitorio principal 32,39 m2 
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Vestíbulo 5,32 m2 

Baño principal 9,14 m2 

Baño secundario 5,91 m2 

Aseo 1 1,36 m2 
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PROMOTOR: CHRISTIAN WETZEL

16,14 m2 Cuarto instalaciones 

Almacén 4,01 m2 

SUPERFICIE ÚTIL NO COMPUTABLE 

 

20,15 m
2 
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Planta Cubiertas. Cotas

E
l p

re
se

nt
e 

do
cu

m
en

to
 e

s 
co

pi
a 

de
 s

u 
or

ig
in

al
 d

el
 q

ue
 e

s 
au

to
r 

el
 a

rq
ui

te
ct

o 
fir

m
an

te
. S

u 
ut

ili
za

ci
ón

 to
ta

l o
 p

ar
ci

al
, a

sí
 c

om
o 

cu
al

qu
ie

r 
re

pr
od

uc
ci

ón
 o

 c
es

ió
n 

a 
te

rc
er

os
 r

eq
ue

rir
á 

la
 p

re
vi

a 
au

to
riz

ac
ió

n 
o 

ce
si

ón
 e

xp
re

sa
 d

e 
su

 a
ut

or
, q

ue
da

nd
o 

en
 to

do
 c

as
o 

pr
oh

ib
id

a 
cu

al
qu

ie
r 

m
od

ifi
ca

ci
ón

 u
ni

la
te

ra
l d

el
 m

is
m

o.

P04V0
3

P0
3

V0
3

14,28

4,
40

9,
30

11,78
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Pendiente 5º

Pendiente 5º

Pendiente 5º

N

SUPERFICIE CONSTRUIDA
Villa turística 131,26 m2

Cuarto instalaciones        21,20 m2

152,46 m2

1/75PROMOTOR: CHRISTIAN WETZEL
PROYECTO BÁSICO:

VILLA TURÍSTICA "Villa Sur"
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Alzados (1)
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ALZADO SUR
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Alzados (2)
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Secciones
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Memoria de carpinterías
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P01
Puerta batiente acristalada

Madera de morera
Vidrio doble, tipo "climalit" 5+5+10+5+5 mm

TOTAL UNIDADES 1

Puerta batiente de una hoja con rejilla de ventilación
Madera de morera o panel DM

(interior)

TOTAL UNIDADES 3

P06
Ventana oscilante acristalada

Madera de morera
Vidrio doble, tipo "climalit" 5+5+10+5+5 mm

TOTAL UNIDADES 3

V01
Ventana corredera acristalada

Madera de morera
Vidrio doble, tipo "climalit" 5+5+10+5+5 mm

TOTAL UNIDADES 1

V02

Puerta batiente de una hoja
Madera de morera

TOTAL UNIDADES 2

P02
Puerta corredera de doble hoja acristalada

Madera de morera
Vidrio doble, tipo "climalit" 5+5+10+5+5 mm

TOTAL UNIDADES 1

P03
Puerta batiente de una hoja

Madera de morera o panel DM
(interior)

TOTAL UNIDADES 2

P05
Puerta batiente de doble hoja acristalada

Madera de morera
Vidrio doble, tipo "climalit" 5+5+10+5+5 mm

TOTAL UNIDADES 1

P04

F F

E
s
q
u
in
a

Ventana en esquina con doble hoja fija
Madera de morera

Vidrio doble, tipo "climalit" 5+5+10+5+5 mm

TOTAL UNIDADES 2

V03

F F
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Evacuación en caso de incendio
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salida

Pulsador Alarma

Alarma

LEYENDA

Extintor 21B

Detector Incendios

S

E Alumbrado de emergencia

Alumbrado de señalización

Recorridos de salida

21A
-113B

Las señales de SALIDA deben ser
fotoluminiscentes según las normas
UNE 23035-1:2003, UNE
23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y
su mantenimiento según la norma
UNE 23035-3:2003.
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Infografías
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Sin escala
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